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Mietspiegel 2024 Villingen-Schwenningen

Liebe Biirgerinnen und Biirger,
liebe Nutzerinnen und Nutzer des Mietspiegels 2024,

seit dem 1. Juli 2022 ist die Erstellung von Mietspiegeln fiir Gemeinden mit mehr als
50.000 Einwohnern verpflichtend. Dies ist im Blrgerlichen Gesetzbuch (BGB) unter
§ bb8c Abs. 4 Satz 2 BGB gesetzlich geregelt.

In Villingen-Schwenningen gibt es bereits seit 2011 einen qualifizierten Mietspiegel, wodurch die
Stadt eine Vorreiterrolle eingenommen hat. Dieser Mietspiegel ermoglicht eine Orientierung fir die
ortsiibliche Vergleichsmiete von frei finanzierten Wohnungen. Er bietet eine Ubersicht (iber die lokale
Wohnungsmarktsituation, wobei Aspekte wie die Art, GroRRe, Ausstattung, Lage und der Zustand der
Wohnungen berlcksichtigt werden. Der Mietspiegel schiitzt Mieter vor Gberhdhten Mietforderungen
und bietet Eigentimern sowie Vermietern eine Hilfe zur Festlegung angemessener Mieten. Zudem
tragt er zur Vermeidung von Streitigkeiten bei und hilft dabei, die Kosten fir das VWohnen transparent
darzustellen.

Gemald 8 588d BGB ist der qualifizierte Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der
Marktentwicklung anzupassen. Dabei kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom
Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes fiir die Lebenserhaltung aller privaten Haushalte in
Deutschland zugrunde gelegt werden.

Im Jahr 2022 wurde der Mietspiegel von Villingen-Schwenningen auf Basis einer
Stichprobenbefragung neu erstellt. In diesem Jahr erfolgt die Fortschreibung, wie bereits bei den
vergangenen Fortschreibungen, mit Hilfe des Preisindexes.

Auf der Internetseite der Stadt Villingen-Schwenningen steht der fortgeschriebene Mietspiegel 2024
online zur Verfligung und kann von dort auch als PDF-Dokument kostenlos heruntergeladen werden.
Des Weiteren finden Sie hier auch unseren Online-Rechner, der Mietern und Vermietern eine
Berechnung der ortstblichen Vergleichsmiete ermaoglicht.

Villingen-Schwenningen, im November 2024

Jurgen Roth
Oberblrgermeister
Villingen-Schwenningen
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1. Angaben zur
Mietspiegelerstellung

Der Mietspiegel Villingen-Schwenningen 2024
wurde nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsétzen erstellt und basiert auf einer
Indexfortschreibung des Mietspiegels 2022
nach MalRgabe des § 558d Abs. 2 BGB.
Grundlage hierfir ist die Entwicklung des vom
Statistischen Bundesamt ermittelten Index fir
die Lebenshaltung aller privater Haushalte in
Deutschland vom Juli 2022 bis Juli 2024. In
dem genannten Zeitraum hat sich der
Preisindex fur Deutschland um 9,5 Prozent
erhéht.

Der Mietspiegel 2020 wurde auf Basis einer
schriftlichen Stichprobenbefragung der
Einwohner nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundlagen erstellt und
basiert auf Datenséatzen, die im Zeitraum vom
Juli bis August 2022 bei mietspiegelrelevanten
Einwohnern durch schriftliche Befragung
erhoben wurden. Dadurch sind insgesamt
1.211 mietspiegelrelevante Wohnungen in die
Auswertung eingeflossen.

An der Erarbeitung des Mietspiegels hat ein
beratender Arbeitskreis mitgewirkt. Vertreten
waren darin:

e  Deutscher Mieterbund Villingen-
Schwenningen und Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg e.V.

e  Haus & Grund Schwarzwald-Baar
e.V.

e  Amtsgericht Villingen-Schwenningen

e  Baugenossenschaft Villingen eG

e  Familienheim Schwarzwald-Baar-
Heuberg eG

e \Wohnungsbaugesellschaft Villingen-
Schwenningen mbH

e  Stadtverwaltung Villingen-
Schwenningen, Geschéaftsstelle
Gutachterausschuss,
Vermessungsamt, Stadtplanungsamt

2. Zweck des Mietspiegels

Die Grundlagen fir die Erstellung des
Mietspiegels ergeben sich aus den 88 558¢
und 558d BGB. Der Mietspiegel stellt eine
Ubersicht tiber die in Villingen-Schwenningen
gezahlten Nettomieten (Bestandsmieten) fir
nicht preisgebundenen Wohnraum
vergleichbarer Art, GroRRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage dar. Die
ausgewiesenen ortsublichen Mietpreise
setzen sich — entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben — aus Mieten zusammen, die in den
letzten sechs Jahren neu vereinbart
(Neuvertrage) oder, von
Betriebskostenerhdhungen abgesehen,
geandert worden sind (Mieterhohungen).

Ein Mietspiegel liefert gezielte Informationen
Uber ortslbliche Vergleichsmieten flr
verschiedene Wohnungskategorien. Er dient
der Begrindung eines Erhéhungsverlangens
zur Anpassung an die ortstbliche
Vergleichsmiete und der Uberpriifung der
Angemessenheit gezahlter Mieten. Der
Mietspiegel soll dazu beitragen, das
Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen
Wohnungsbestand transparent zu machen, um
Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien,
die sich aus Unkenntnis des Mietpreisgefliges
ergeben konnen, zu vermeiden, Kosten der
Beschaffung und Bewertung von
Informationen Uber Vergleichsmieten im
Einzelfall zu verringern und den Gerichten die
Entscheidung in Streitfallen zu erleichtern.

Ein qualifizierter Mietspiegel setzt voraus, dass
der Mietspiegel
e nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsétzen erstellt ist
e von der Gemeinde oder den
Interessenvertretern von Vermietern
und Mietern anerkannt wurde
e nach zwei Jahren durch Stichprobe
oder Preisindex fortgeschrieben wird
e alle 4 Jahre neu erstellt wird



3. Ahwendungsbereich

Der Mietspiegel gilt fur nicht preisgebundenen
Wohnraum im Gréfienbereich von 25 m2 bis
160 m2. Far Wohnungen unter 25 m? und uber
160 m2 Wohnflache ist der Mietspiegel nicht
unmittelbar anwendbar. Der Mietspiegel gilt
auch fur Gebaude mit nur einer Wohneinheit
(z. B. Einfamilienhauser).

Der Mietspiegel ist nicht unmittelbar
anwendbar flr nachfolgenden Wohnraum, der
bei der Datenerhebung nicht erfasst wurde:

e Untermietverhaltnisse

e  Werks-, Dienst-, Berufs- oder
Geschaftsmietwohnungen, die an ein
Beschéftigungsverhaltnis gebunden
sind

e  Einzelzimmer, die Teil einer
kompletten Wohnung sind

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen fallen
nicht in den Anwendungsbereich des
Mietspiegels:

o Offentlich geférderter und anderen
Preisbindungen unterliegender
Wohnraum (z. B. Sozialwohnungen)

e Wohnraum mit verbilligtem Mietzins
(Gefalligkeitsmieten)

e \Wohnraum in Wohnheimen, sozialen
Einrichtungen oder

Sammelunterklnften (z. B. Studenten-,
Schwestern-, Alten-, Senioren-, Pflege-,
Obdachlosen-, Asylbewerberheim,
Behinderteneinrichtung, soziale WWohngruppe)

e \Wohnungen im 'Betreuten Wohnen',
in denen im Mietpreis personen-
bezogene Betreuungsleistungen
enthalten sind

e \Wohnraum, der ganz oder teilweise

gewerblich genutzt wird (ein
'Arbeitszimmer' zahlt nicht dazu)

e Als mobliert oder teilmobliert

vermieteter Wohnraum
(ausgenommen Einbauklichen und/oder
Einbauschréanke)

e \Wohnraum, der nur zu
vorlbergehendem Gebrauch —

maximal 6 Monate — vermietet ist
(z. B. Ferienwohnungen)

Trotzdem kann der Mietspiegel in den
genannten Fallen als Orientierungshilfe fir die
ortstbliche Miete herangezogen werden.

Eine Verwendung als Begrindungsmittel fur
Mieterhdhungen nach &8 558a BGB ist jedoch
nicht moglich.

4. Mietbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen
Mietpreisen handelt es sich um die monatliche
Netto-Kaltmiete in Euro pro Quadratmeter
Wohnflache. Das ist die Miete ohne samtliche
Betriebskosten gemaf § 2 Betriebskosten-
verordnung wie

o die laufenden 6ffentlichen Lasten des
Grundstlicks (Grundsteuer)

e die laufenden Kosten der
Wasserversorgung und der
Entwasserung

e der zentralen Heizung und
Warmwasserversorgung,

e des Aufzugs

e des Hausmeisters, der Hausreinigung
und der Gartenpflege

e der Hausbeleuchtung

e der StrafRenreinigung

e der Sach- und Haftpflichtversicherung

e der laufenden Kosten fur
Kabelfernsehen

e flir den Betrieb einer
Gemeinschaftsantennenanlage

e sonstige laufende Betriebskosten

Mietbetrage flr eine Garage / einen Stellplatz
oder etwaige Moblierungs- und
Untermietzuschlage sind in der Netto-
Kaltmiete nicht enthalten.

Die Ermittlung der ortstblichen
Vergleichsmiete in diesem Mietspiegel
erfolgte unabhangig von der Frage, ob der
Mieter vertraglich zur Durchfiihrung von
Schonheitsreparaturen verpflichtet ist, oder
nicht. Es ist aufgrund geanderter
Rechtsprechung derzeit offen, ob Vermieter
bei Neuvermietungen fur die Kosten der
Schonheitsreparaturen zukinftig einen
Mietaufschlag verlangen werden.

Zu dieser Broschiire gibt es einen Online
Mietspiegel. Sie finden den Online-
Mietspiegel unter https://online-

mietspiegel.de/villingen-schwenningen.
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5. Berechnung der ortsublichen
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Vergleichsmiete Villingen-
Schwenningen

Die durchschnittliche Nettokaltmiete
unabhangig von allen Wohnwertmerkmalen
betragt in Villingen-Schwenningen 8,17 €/m2.

Zone! Stadtbezirk Villingen in den
Stadtvierteln Innenstadt Villingen,
Bickeberg, Hammerhalde und Hubenloch.
Stadtbezirk Schwenningen in den
Stadtvierteln Innenstadt Nord
Schwenningen, Innenstadt Sud
Schwenningen, Neckarstadtteil,
Sauerwasen/Dickenhardt und
Sturmbhl/FH fur Polizei

(8,54 €/m2)

- Stadtbezirk Villingen in den
Stadtvierteln Stdstadt, Kurgebiet und
Goldenbuhl.

Stadtbezirk Schwenningen in den
Stadtvierteln Riemenacker/Alter Friedhof,
Rinelen, Deutenberg/Dauchinger StralRe
und Hammerstatt/Rammelswiesen

(8,05 €/m2)

Zone 3: Zentralbereich in den Stadtvierteln
Waoschhalde, Steppach, Kopsbthl, und
Schilterhadusle, sowie in den Stadtbezirken
Marbach und Rietheim

(7,83 €/m2)

Zone 4: Stadtbezirke Herzogenweliler,
Muhlhausen, Obereschach, Pfaffenweiler,
Tannheim, Weigheim und Weilersbach
(7,05 €/m2)

Legende

1)

nnnnn

Die Berechnung der durchschnittlichen
Vergleichsmiete in diesem Mietspiegel erfolgt
in drei Arbeitsschritten:

Im Schritt 1 wird die Basis-Nettokaltmiete
in Euro/m? und pro Monat in Abhangigkeit
der Wohnflache der Wohnung ermittelt
(Tabelle 1)

Die Wohnflache ist das Merkmal, das
den gréRten Einfluss auf den Mietpreis
hat. Wohnlage, Baualtersklasse, Art
sowie Ausstattung und Beschaffenheit
der Wohnung werden hier nicht
berucksichtigt.

Im Schritt 2 werden die prozentualen Zu-
und Abschlage flir Besonderheiten bei
Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie
Ausstattung und Beschaffenheit der
Wohnung bestimmt (Tabellen 2 bis 4)

Im Schritt 3 werden die Ergebnisse der
Arbeitsschritte 1 bis 2 zusammengefasst
und die durchschnittliche ortsibliche
Vergleichsmiete berechnet (Tabelle b)



Schritt 1: Basis-Nettomiete je nach Wohnflache

Tabelle 1 gibt die durchschnittliche Vergleichsmiete in Abhangigkeit von der Wohnflache (= Basis-
Nettomiete) in Euro pro m2 und Monat wieder. Tabelle 1 ist nach den Merkmalen WohnungsgréRe’
gegliedert. Alle anderen Merkmale einer Wohnung - wie Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie
Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung - werden erst spater Uber Zu- und Abschlage in den
Tabellen 2 bis 4 bericksichtigt.

Tabelle 1: Monatliche Basismiete in Euro/m? in Abhéangigkeit der Wohnflache

Fir Wohnungen unter 25 m2 und tber 160 m2 Wohnflache kann mangels ausreichend vorhandener
Vergleichswerte keine Aussage getroffen werden.

Empfehlung: Fir Wohnungen unter 25 m2 den Quadratmeterpreis fir 25 m2 \Wohnungen und

fir Wohnungen Uber 160 m2 den Quadratmeterpreis fir 160 m2 VWWohnungen verwenden.

Schritt 2: Zu-/Abschlage zur Basis-Nettomiete

Die Wohnwertkriterien 'Lage, Baualtersklasse, Art, Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung'
werden durch Zu- und Abschlage in Prozent der Basis-Nettomiete in der nachfolgenden Tabelle 2
berlcksichtigt. In der Tabelle kdnnen Sie ablesen, welche Besonderheiten zu prozentualen Zu- oder
Abschlagen flhren. Hat ein Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen, ohne dass die
Kosten hierfir vom Vermieter erstattet wurden, so bleiben diese Merkmale bei der Bewertung
unbericksichtigt. Beachten Sie auch die Erlauterungen am Ende der Tabelle 2.

! Bei der Berechnung der Wohnfliche gelten folgende Grundsétze: Dachgeschossflachen mit einer lichten Hohe von mind. 1
Meter und weniger als 2 Metern werden zur Halfte berlcksichtigt; nicht bertcksichtigt werden Flachen mit einer lichten Hohe
von weniger als 1 Meter. Die Grundflachen von Balkonen, Loggien etc. werden geméal Wohnflachenverordnung der
Wohnflache in der Regel mit einem Viertel angerechnet, maximal bei besonderem Nutzungswert bis zur Hélfte der
Grundflache.
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Tabelle 2: Prozentuale Zu- und Abschlage auf die Basis-Nettomiete je nach Wohnlage,

Baualtersklassen

Wohnwertkriterien

| Zu-/Abschlag in %

Mietpreiszonen Villingen-Schwenningen
(siehe Zonen-Karte und StraBenverzeichnis ab Seite 14)

- Die Wohnung liegt im Stadtviertel Innenstadt Villingen, Bickeberg,
Hammerhalde, Hubenloch, Innenstadt Siid Schwenningen, Innenstadt Nord

Schwenningen, Neckarstadtteil, Sauerwasen/Dickenhardt oder SturmbUhl/FH fir +4
Polizei.

- Die Wohnung liegt im Stadtviertel Stidstadt, Kurgebiet, Goldenbdihl,
Riemenécker/Alter Friedhof, Rinelen, Deutenberg/Dauchinger Strafse oder +/-0
Hammerstatt/Rammelswiesen.
Zone 3: Die Wohnung liegt im Stadtviertel Wodschhalde, Steppach, Kopsbihl, -5
Schilterhdusle, Marbach oder Rietheim.
Zone 4: Die \Wohnung liegt im Stadtviertel Herzogenweiler, Mihlhausen, 13
Obereschach, Pfaffenweiler, Tannheim, Weigheim oder Weilersbach.
Wohnung liegt in gewerblich genutztem Gebiet oder an einer Hauptverkehrs-/ 9
zentralen Verbindungsstralie
Beschaffenheit (Baujahr, Modernisierung)
vor 1919 -6
1919 bis 1977 -9
1978 bis 1994 -5
1995 bis 2005 -2
2006 bis 2010 +1
2011 bis 2016 + 3
2017 bis 2020 +9
2021 bis 2022 + 22
Vollsanierung seit 2002 mit Baujahr vor 1995 (mind. zehn Kriterien) + 8
umfassende Modernisierung seit 2002 mit Baujahr vor 1995 L4
(zwischen sieben und neun Kriterien)
teilweise Modernisierung seit 2002 (zwischen vier und sechs Kriterien) + 1
Wohnung liegt in einem Gebaude mit Baujahr vor 1970 ohne jegliche 3
ModernisierungsmalRnahme seit 2002
Besonderheiten bei Art sowie Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung
Einbaukiiche vom Vermieter gestellt, 10 Jahre oder jinger® + 11
Einbaukiiche vom Vermieter gestellt, 11 bis 20 Jahre alt +6
Einbaukiche vom Vermieter gestellt, mindestens 21 Jahre alt + 3
Penthouse +7

Summe der Zu-/Abschlage fiir Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie
Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung

2 Modernisierungen sind umfassende bauliche MaRnahmen, die den Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig erhdhen, die

allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Heizenergie und Wasser bewirken. Als
vollsaniert bzw. umfassend modernisiert gilt eine vor 1995 errichtete Wohnung, wenn nach 2002 mindestens zehn bzw. sieben
der folgenden Bereiche von entsprechenden Modernisierungsmafinahmen betroffen sind: Sanitareinrichtung,
Heizungsanlage/Warmwasserversorgung, Innenausbau (Decken, Fuf3boden), Warmedammung des Daches, Warmeddammung
der Decke und des Kellers, Warmedammung der AuRenwand oder der Innenwand, Modernisierung der Fenster (und -rahmen),
Modernisierung der Leitungssysteme, wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung, Verbesserung der
Wohnungseingangstir, Modernisierung von Treppenhaus/Gebaudeeingang, Modernisierung der Komfortausstattung (Rollladen,
Klimaanlage, Aufzug, Balkon). Eine teilweise Modernisierung liegt vor, wenn mindestens 4 Bereiche modernisiert worden sind.

3 Die Mindestausstattung fur eine Einbaukiiche sind: 2 Einbauelektrogerate wie z.B. Herd, Kithlschrank, Spilmaschine; ein

Splbecken mit Unterschrank; ausreichend Kiicheneinbauschranke). Die Einbaukliche muss vom Vermieter gestellt sein.




Bitte ermitteln Sie anhand der vorhandenen mietpreisrelevanten Kriterien in Tabelle 3 die Punktsumme
fUr die Einordnung in die Kategorien bei der sonstigen Wohnungsausstattung in Tabelle 4.

Tabelle 3: Kriterien zur Bewertung der sonstigen Wohnungsausstattung

Mietpreisrelevante Kriterien Punktwert

Zuschlagskriterien

Vinyl- oder Parkettful3boden im lberwiegenden Teil des Wohn-/Schlafbereiches (nicht

Bad/WC) vorhanden +1

der Wohnungsmietvertrag schlie3t die Nutzung mindestens eine der folgenden

Parkgelegenheiten ein: fester Autoabstellplatz/(Tief-)Garagenplatz/Carport +

Uberwiegend hochwertige (elektrisch und/oder einbruchsicher) Roll-/Fensterladen vorhanden + 2

Uberwiegend Dreifach- oder Vierfach- Scheibenverglasung vorhanden +1

Balkon mit mind. 8 m2 Grundflache vorhanden (keine Aufsummierung méglich) + 1

Fullbodenheizung in einzelnen Wohnraumen vorhanden + 2

Ein-Zimmer-Appartement (mit Kochnische) +1

Barrierearme Wohnung (mind. Schwellenfreie Wohnung, stufenloser Zugang, bodengleiche Dusche) + 1

Gemeinschafts-/Sozial-/Quartiersraum vorhanden + 1

Mietvertrag beinhaltet Hausmeisterservice (Wohnung und Garage) + 1

Abschlagskriterien

Kein Tageslichtbad -1

Warmwasserversorgung nur Uber mehrere Kleinboiler (z.B. kleine Durchlauferhitzer,
Untertischgerate)

Beheizung Uber elektrische Nachtspeicherheizung -1

Beheizung Uber Einzel6fen, Raumheizgerate -2

Mindestens ein Wohnraum, Klche oder Bad ist ohne fest installierte
Heizungsversorgung

keine Gegen-/Wechselsprechanlage mit Ttrdffner in Mehrfamilienhaus vorhanden -1

Teppich-, PVC- oder Linoleumbdden, die nicht nach dem Jahr 2002 komplett
ausgetauscht bzw. erneuert wurden, im Uberwiegenden Teil der Wohnung vorhanden

Uberwiegend einfach verglaste Fenster oder Doppel-/Kastenfenster vorhanden -1

kein vom Vermieter gestellter Bodenbelag (nur Estrich, Rohboden) -2

Wohnung liegt in einem Wohn- und Geschéaftshaus (z.B. unten Laden/Biiros, oben
Wohnungen)

Punktsumme sonstige Wohnungsausstattung:
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Tabelle 4: Prozentualer Zu-/Abschlag auf die Basis-Nettomiete fiir die sonstige

Wohnungsausstattung
Sonstige Wohnungsausstattung (siehe Punktermittlung in Tabelle 3)
AuRerst gehobene Wohnausstattung (mind. +7 Punkte) | + 16
weit Uberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (mind. + 5 bis 6 Punkte) | + 11
Uberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (+ 3 bis + 4 Punkte) | + 7
leicht gehobene Wohnungsausstattung (+2Punkte) | + 4
mittlere Wohnungsausstattung (-1 bis + 1 Punkte) +/-0
einfache Wohnungsausstattung (- 2 Punkte) -4
sehr einfache Wohnungsausstattung (- 3 bis -4 Punkte) -7
weit unterdurchschnittliche Wohnungsausstattung (mind. -5 Punkte) -1
Summe der sonstigen Zu-/Abschlage fiir die sonstige Wohnungsausstattung

Schritt 3: Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Aus den Ergebnissen der Tabellen 1 bis 4 wird in Tabelle 5 die durchschnittliche ortsubliche
Vergleichsmiete fur eine konkrete Wohnung ermittelt:

1. Aus Tabelle 1 werden die Basis-Nettomiete (Feld A) und aus den Tabellen 2 und 4 die Summe der
prozentualen Zu-/Abschlage (Felder B und C) Ubertragen. Die Zu-/Abschlage aus den beiden Tabellen
werden summiert (Feld D).

2. AnschlieRend wird die Summe der Zu-/Abschldge in Euro/m2 umgerechnet (Feld E), indem die
Basismiete (Feld A) mit der Summe der prozentualen Zu-/Abschlage (Feld D) multipliziert und durch
100 geteilt wird.

3. Die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete pro m2 (Feld F) wird berechnet, indem die Summe
aus Basismiete (Feld A) und Zu-/Abschlagsbetrag (Feld E) gebildet wird.

4. Um den durchschnittlichen ortslblichen Vergleichsmietbetrag pro Monat zu erhalten (Feld G), muss
die durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete pro m2 (Feld F) mit der Wohnflache multipliziert
werden.

Tabelle 5: Anleitung zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
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Nicht mietspiegelrelevante Zusatzinformation

Im Rahmen der Mietspiegelerhebung im Juni 2022 wurden auch die Mietpreise flir verschiedene
Kategorien von Parkmaoglichkeiten flir PKW erfasst. Dabei handelt es sich um Mietpreise, die in
Zusammenhang mit einem Wohnungsmietvertrag sowie Mietpreise, die unabhangig von einem
Wohnungsmietvertrag ermittelt wurden.

Tabelle 6: Ortsiibliche Mietpreise von Parkmaoglichkeiten fir PKW
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6. Spannenbreitenregelung

Bei dem Uber die Tabellen 1 bis 4 errechneten
Mietpreis handelt es sich um die
durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete.
Der Mietspiegel erklart Mietpreisunterschiede,
die sich fir Wohnungen aufgrund
unterschiedlicher Art, GroRRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage ergeben. Die
Mietpreise von dhnlichen Wohnungen haben
aufgrund des freien Wohnungsmarktes,
subjektiver (z.B. Mietdauer,
Freundschaftsverhaltnis) und nicht erfasster
Einflussfaktoren sowie qualitativer
Unterschiede der im Mietspiegel aufgelisteten
Wohnwertmerkmale nicht immer die gleiche
Hohe. Der Wohnungsmarkt weist im Schnitt
Preisspannen von +/- 20 Prozent um die
durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete
auf, in der sich zwei Drittel der Mietpreise
ahnlicher Wohnungen befinden. Beim
Vergleich mit der tatsachlichen Miete ist aber
grundsatzlich die in Tabelle 5 berechnete
durchschnittliche ortslbliche Vergleichsmiete
heranzuziehen.

Eine Abweichung nach oben oder unten von
der in diesem Mietspiegel errechneten
durchschnittlichen ortsiblichen
Vergleichsmiete innerhalb der Spanne sind
ausdricklich anhand nicht im Mietspiegel
ausgewiesener Merkmale zu begriinden
(vergleiche Urteil des Bundesgerichtshofes
BGH - VIII ZR 227/10). Alle Merkmale, die
signifikanten Einfluss auf den Mietpreis haben,
sind in den vorherigen Tabellen jeweils als
Durchschnittswert enthalten. Bei der
Mietspiegelerstellung erhobene, aber nicht in
den Tabellen aufgefiihrte Wohnwertmerkmale
kénnen daher nicht im Rahmen der
Spannbreitenregelung verwendet werden.

Abweichungen nach oben oder unten sind
gerechtfertigt, wenn vom jeweiligen
durchschnittlichen Merkmalstandard (z.B.
hinsichtlich Qualitat, Erhaltungszustand,
Umfang) der in den Tabellen angefliihrten
Merkmale erheblich abgewichen wird.

Wohnwertmerkmale, die bei der
Mietspiegelerstellung erhoben und
ausgewertet wurden und keinen
nachweisbaren signifikanten Mietpreiseinfluss
hatten (kein Zu- oder Abschlag), sind nachfolgend
aufgelistet:

e Einfamilienhauser, Doppelhaushalften,
Reihenhauser, Zweifamilienhduser

o Mehrfamilienhduser mit bis zu drei
Obergeschossen (EG bitte nicht mitzahlen)

e Erdgeschosslage

¢ Maisonette-/Galerie-VWWohnung

e Anzahl der Wohnraume in der Wohnung

e Bodenbelag Fliesen/Kachelboden

e Fernwarme (auch Nahwérmenetz)

e (asetagenheizung

e Zusatzliche Heizanlage fir feste

Brennstoffe (Kachelofen, offener Kamin,
Kaminofen)

e Fenster oder anderweitige Entliftung in
der Klche

e grundsatzlich fehlende Fensterladen,
Rollladen, Jalousien

e barrierefreie oder altersgerecht
ausgestattete Wohnung

e \Waschklche/MWaschetrockenraum

e Abstellraum

e Breitband-Internetzugang

o Kabelanschluss/Satellitenschissel

e Aufzug

e kleiner Balkon unter 8 m?2

e weder Terrasse noch Loggia vorhanden

e Garten mit gemeinschaftlicher
Gartennutzung mit anderen Mietparteien

e einzelne Wohnlagemerkmale,
insbesondere: Entfernung zu
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, zum nachsten 6ffentlichen
Verkehrsmittel, zu Griinanlagen/Park, zum
nachsten Kindergarten/Grundschule, zu
Grlnanlagen, Art der Stralden (HauptstraRe,
verkehrsberuhigte Strake), Art der Bebauung,
Nahe zu Einrichtungen mit
Publikumsverkehr nach Ladenschluss

¢ Untergeschoss-/Souterrain-WWohnung

Nicht ausgewertet werden konnten einige
Wohnwertmerkmale, die in zu geringer Anzahl
in der Stichprobe vorhanden waren:

e Bodenbelag: Kork, Naturstein
e nur eine behelfsmalige
Dusche/Badewanne (z.B. in der Kiiche)
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8. StralRenverzeichnis nach Mietpreiszonen

StralBe Mietpreiszone StralBe
Abt-Gaiser-Strale ....

Mietpreiszone StraRe

Am Sachsenwaldle 1T H

Abt-Rottler-Strale ...
Achalmstrale ..........cccoeoiiiiiiiiiicies
AIEITING Lot
AIBIWEG ..ot
Adolf-Menzel-Weg ..........cccccooiiiiiiiiiiii
Adolph-Kolping-Strale ...........cccccviiiviiiiienin,
Ahornweg
Aixheimer Strafe ..
AKAZIENWEG ...
Alban-Dold-Strae .............cccooiiiiiiiiiiiis
Albertistrale ...........cooioiiiiiii
Albert-Schweitzer-Strale ............ccccoeviiieieinnn.
Albrecht-Diirer-Weg .
Albstralle ...
AlemannenstralRe .
Alfons-Kafer-Strale ............cccooviiiiiiiiiiiis
Alfred-GrosSer-Weg .........cccoeveiiiieiiiiiieiieees
Alleenstrae ..........ccocooeiiiiiiiiiiiiiii
Allensteiner Strale ............cccoooiiiiiiiiiiieiiiees
Allmendweg ...
Alpenblick ...
Alpenstrale ...
Alte HerdstralRe 10, 12, 14........ccooviviiiiieiinnn,
Alte Herdstralke 11, 13, 15-33........iiiieeee.
Alte Neuhauser Stralde ..............ccoooiiiiinn.

Alte Poststrale .............cccoooiiiiiiiiiii
Alte Tuttlinger Stral3e
Alte Véhrenbacher StraBe ..

Alter ANGEl ..o
Alter Nordstetter Weg ...........ccooocviiviiinieiiicnes
Altstadtsteig ......oooveieeiici
Altstadtstrale ...........ccoooiiiiiiiii

Am Affenberg ....
Am Alten Vogthof .
AM BEIG oot

Am Bickeberg ........cccooiiiiiiiii
Am Blutrain ...
Am Brigacker ...
Am Buchwald ...
Am Dickenbihl

Am Elsenberg ...

Am FARIesgrund ........ocvvvviiiiiiiieiei
AM GEBIE ...
AmM GIOCKENDEIG ...
Am Gueckenbihl ...

Am Herdweg

Am Hoptbihl ..
Am KIaUSeN ..o
Am Klosterhof ...
Am Kneippbad ..........ccoooiiii
Am Krebsgraben ............ccccoiiiiiiiiii
Am Kiihlhaus
Am Lammlisgrund .
Am Lorettowéldchen ...
Am Mihlacker ...
Am Mihlweiher ...
Am Niederen Tor .........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiec,
Am Rain

Am Riettor ..

Am Schaienbuch ...
Am SchloBbUN ...

Am Schwalbenhaag ..........cccoceviiiiiiiciiii,
Am Talacker .........ccocoiiiiiiiiii
Am Unteren Rain ...,
Am Vorderen See ...........ccooeiiiiiiiiii
Am Waldfriedhof .
Am Walkebuck ...
Am Warenberg ..........ccocovieiiiiiiiiiiieen

Am Wettgraben ........cccooviiiiiiiiiiii e
Am Wolfsbach ...
AMSEIWEG ...
An den Mollenwiesen
An der Hammerhalde .
An der Hohlgaf?
Ander Kapelle ...........ccocoiiiiiiiii

An der Klosterhalde ...
An der Schelmengal .........ccccevveiieieiiiiiiiiiis
ANEMONENWEG ...

Ankergasse

Anton-Berin-StraBe .

Anton-Hops-StraRe .
AMINSTraBe ....vveeiiiiceieecee e
AMAESTraBe .......oooiiiiiiiic
AMIKAWEG ..ot
Armnold-Bocklin-Weg .........ooooviiiiiiis
Asternweg ...
Auf dem Knie
Aufder Eck ..o
Auf der Hohe .....ocoovviiiii
Aufder Lehr ...
Aufder STeig ...oovviiiiii i
Auf der Wanne ...

Auf Herdenen ..

Auf Luckenburg ..
Auf Rinelen ...
AUGENMOOSSTTARE ...
August-Bebel-Stralle ..........ccccoiiviiiiiiiiiis
August-Reitz-Stralle ......ccocoevviiiiiiiiiiiiee
AustraRe

Baarstral3e ...

Bachenstrafe ..

Badgasse .....ovvviiiiiiiii e
Badstrale ..........cccooiiiiiii
Bahngartle ...
Bahnhofstrale ........cccooviiioiiiiiiecc
Banater StrafRe ...

Bérengasse ..

BérenstralRe..

Bauchenberg .........coooiiiiiiiiii
Bayernstrale .........vviiiieiiiiiiii e
Beethovenstrale .............cccccoeiiiiiiiiiiiiiis
Bei der GroRen Heck .........ooovviiiiiiiieiiiiiie
Bei der Talmihle .

Beim EnggaRle ...

Beim Hochgericht ...,
Beim Hohenstein ...
Beim Runnenstal ...
Beim Schitzenwiesle ...,
Beim Viehhof ...
BelchenstraRe ....

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = HauptverkehrsstraRe
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Mietpreiszone
.2 Benediktinerring

Benzstralle
Berghalde ... 3
Bergstrale .....ccooiiiiiiiiiii 1
Berliner Platz ..........cccoooviiiiiiiii 2
Berliner StralBe ...........cccooviiiiiiiiiiiii 2
Berneckstrale .......ooveoiiiiiiiiieeie 1
Bernhard-Steinel-Strale . .2
Bert-Brecht-Stralle
Bertha-von-Suttner-Strale ...........c.ccocceeeiienene. 1
Bertholdshofe ..o 3
BertholdstraRe 1 - 19 (ungerade), 21 -35............ 2 H
BertholdstralRe 4 - 10 (gerade)............cccceeevneenn 1T H
Besigheimer StraRe . 1
Bettelenstralle 1
Bickenstrafe .... 1
Bildackerstrale ...........ccccovviiiiiiiiiiiiiie 1
Bildstocker Platz ................ccccoooi 2
BildStOCKIEWEG .....oooeiiiiiiiiiiiiceecee e 3
Birkenweg ........cccooiviiiiiii 2

BirklestralRe
BirkwaldstraRe .

Birnbergstrale

BItZWeg ..o 2
BlattSteigstrale ......cvvveeivieiiiiieiieeee e 3
BlaUBNWEG ... 2
BleichestraRe ..........cccoocoooiiiiiiiiiiii 2
Blumenweg .2
Boblinger StraRe .. o1
BOGENGASSE .o 1
Bozener Strale ..........cccciviiiiiiii 3
Brandenburger Ring ... 2
Brandenkopfweg ...........ccooiiiiiiiiiiii 2

Braunagelstrafie ...

Bregenzer Strae .

Bregstralle 1
Breisacher Strafle ............cccooiiiiiiiiiiii 2
BrendwWeg .....oovieieiiiiiiiie e 2
Brenzstrae .........covevviiiiiiiiiiee e 1
Breslauer Strale ............ccooiiiiiiiii 3
Brestenberg

BrigachstraRe 1
Brombeerweg ... 2
Briickenstrale ...........cccocviiiiiiiiii 1
BrucknerstraRe ............ccccoooiiiiiii 1
BriUNISTraRe ........ocovvviviiiiiiiiiicc e 2
Brunnenstrale .........cooooviiiiiiiieiiiieie 1
Brisseler Strae .. .3
Buchenweg ... 2
Buchhalde .3
BUNI . 4
BURIENWEG ... 4
Blrgerwehrstrafe .............ccoooiiiiiiiiiiiicies 1
BUrGSTraRe ...oooeeiieiiiie e 2
BirkstraRRe 1
Bussardstrale .. .3
BULZESTraRe ....covoveieiiiiiiiiiee e 4
Cannstatter Stralle ...........cccoooiiiiiiiiiiiiieie 1
Carl-Haag-Strae 3, 2 - 14 (gerade)............cc...... 2
Carl-Haag-StraRe 9 - 13 (ungerade), 22 - 43........ 1
Carlo-Schmid-StraRe 1

Cedrusweg ....
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StralRe Mietpreiszone

Charles-De-Gaulle-StralRe ...........ccoooveiiiinennnnn
Charlottenstrale ............ccoooieiiiiiiiiiiiis
Christel-Pache-Stralte .
Christian-Link-Stral3e ...
ChristophstraBe ............cccoeeiiiiiiiiiiiiiicies
Conrad-Heby-Stralke .............cccceeeeeiiiiiiiiiiienees
Conradin-Kreutzer-Strae ..................cccoiens
Dahlemer Weg .........ccooiiiiiiiiii
Dahlienweg ..o
Danziger StrafRe ....
DattenbergstralRe ..
Dauchinger Strale ............cccoeviioiiiiiiiiee.
David-Wirth-Strale ............ccccooiiiiiiiiiiiis
DeilRlinger Strale .......vvvviiieiiiiiiiiiiiiieeeeen
Deutenbergring ...........c.ccoooiviiiiiiiiiiicci
Dickenhardtstral3e ...
Dickenhart ..
Dietentalstrale ..
DIEtWeQ ...
Distelstrae ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiii
DODEIWEG ...
Donaueschinger StralRe ............cccooviiviiiiiiieenns
Doménenweg .
Dorfgasse ...

Dornierstrafe .
Douglasienstrale ............cccceceeiiioiciiiiiieee
Dreisamstrale .......ccooevviiieiiiieei e
DroSSEIWed ..o
Dunninger Strale ..........ccooviiiiiiiiiiic
Durrheimer StraRe .
DirrstralRe

EgerstraBe
EhrlichstralRe
Eichenberg
EichendorffstraRe ..............cccooeiiiiiiiis

Eichenstrale ..........cccocooviiiiiiiiiiicics
EinfangwWeg .....ocoooviiiii e
Eintrachtstrale
Elbinger Weg ..
ElzstralRe .
Engelstrale .
ENZIANWEQ ...ovviiiiiieiiii e
Enzstrale ........ooooviiiiiiiiiii
Epfentalstrae ............coovoiiiiiiiiiiiii,
Erblehenweg ......coooviiiiiiiii
Erbsenlachen .
Erikaweg
Erlenstralle .........cocooiiiiiiiiiii
Erzbergerstralle .........cooovvviiiiiiiiiiieieiiii
EschachstralRe .............ccoooiiiiiiiiii,
Eschenweg ...
EspanstraBe 3 - 72...
Espanstraf’e 75 - 92.
Esslinger Stralle
Europaallee ...
Ewald-Huth-StralRe ...
FalKeNIiNG ©.vvvvviiiicieiii
FArberstralle ........cocoeevvioiiiiiiiiiieicee

StralBe Mietpreiszone

Farnweg .......ccccoiiiiiii
Fasanenstralle ...........ccocooiiiiiiiiiiiiis
Feldbergweg .

Feldseeweg ..
Fellbacher Strale ...........ccccoeiiiiiiiiiiiiiicie
Fesenwaldweg ..o
Fichtenstralle ............ccccoocoiiiiiiii,
Finkenweg ...
Fischerstrale ............ccoooiiiiiiiiiiiies

Fliederweg ...

Floriweg

Fohlenweg ...
Fohrenbihlstrae............c.ccoooiiiiiiiiiii,
Fohrlenhof ...
FordererstraRe .........ccccoooviiiiiiiiiiiiii

Forellenweg ..

Forlenweg ....
Forsthaus Viehhof ..
ForsthausstraRle ..........ccoooveviieiiiiiiiiieiees

Frankenstralle ...........ccccocoiiiiiiiiiis
Freiburger Stralle ..........ccooviiiiiiiiiiiiiiieiiiiis
FreiligrathstraRe ..........ccccoeeviiiiiiiiiiiic,
Freithofstralle

Friedenauer Weg .

Friedenstralle
FriedhofStrale ..........ccooviiiiiiiiiiiiices
Friedrich-Ebert-Strale ..............ccccoociiiiiiine
Friedrich-Hebbel-Strale ................cccoois
Friedrichsplatz ..........ccooviviiiiiiis
Friedrichsthaler StralRe

Friedrichstralle
Friedrich-Wilhelm-StralRe ..............cccoociiiiis
Frahlingshalde ..........cccccoiiiiiiiiis

Funkenweg ..o
Flrstenbergring 1, 2-38......ccoiiiiiiiiiiieieiieiis
Flrstenbergring 1/1.
Furtweg .
GaiRhofweg ..

Génsackerstrale ...........cccooiiiiiiiiii
Gartenstrale ........ccooviieeiiiiii
GaSSENACKET ...t
GauchachstraBe ............cccoociiiiiiiiiis
GehrenstraRe

Geislinger Stralke

Gellertstralle

GemeindewaldstraRe ...............cccooeiiiiiiii.
General-Horn-StralRe ..........cccooveviiiiiiiiiceen,
Gerberstrale .........ccooouiiiiiiiiii e
Germanstrale ...........ccoveviiiiiiiiiici e
GerokstraRe ....

GerwigstraRe ...

Gewerbestrale ........ccoooviiieiiiiii e
GINSTEIWEG ..
GlasbachstraRe .............cccoociiiiiiiiiiis
Glasermihle ..........cooooiviiiiiiiiii
GlaserstraRe .

GluckstralRe ..
GnéadlingstralRe
GOEtheplatz ......cevieiiiieei e

GoethestraBe ...........ccccoioiiiiiiiiiiiiiiiees
GONMEWEG ..
GoldenbUhIStrake ............ccovevvieiiiiiieiiiiieie

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstrae

StraBe Mietpreiszone
Goldgrubengasse ..........ccceecveiiieiiiiiieiieeees 1
Gorlitzer StralRe .........ocoooiiiioiiiiiii 3
Gottelbachweg 1
Gottlieb-Daimler-StralRe ..

GrabendckerstraRe ...........coccoeiiiiiiiiiiiieis 1
Grabenstrae ..........cccocooeiiiiiiiiiii 2
Grafenmattweg ... 1
Graudenzer Weg ..........oooveoiiiiiiiiiiicices 1
GrEITWEG .t 3
Grenzweg

GrieRBbaumle .. L4
Grimmelshausenstrale ...............cccceeiiiiienns 2
GropPertal ...veveeiiieee e 2
Grof3herzog-Karl-Stralle ..........cooovvviviiiiiieiiiiiin, 2
Grubenstralle ..........cccccooiiiiiiiiiiii 4

Griinberger Strae ...

Grundlachen

GrundstralRe ...

GrusiblndstraBe ..........c.ocoveviieiiiiiiiiiieices 4
Gunnental ..o 1
GunnentalstraBe .............cccoooiiiiiiiiii 1
GUPGEIE .o 2
Gliterstra3e 1
Gustav-Schwab-StraRRe 1
GutachstralRe 1
GUEENDErgStrale ..........ocvivciiiiiiiiiiieeces 2
Guterbahnhofstrale ...........cccooiiiiiiiiciiiee. 1
Haarlandenstral®e ..............cccooiiiiiiiiiii. 4
Habsburgerfing .............cccoocviiiiiiii, 3
Hafnergasse .. 1
Hafnerstrale .. 1
Hahnstrae ..........cccooveiiiiii, 1
Hainbuchenweg ..............ccoooiii 3
HEIdEckerstrale .......ccoovviiieeiiiiicee s 4
HaldenWeg .........ovvviiiiiiiiiiiiiie e 4

Hallerhdhe

Hallerstrae ...

HammerstattstralRe .

Hankenberg ... 2
Hans-Amann-Strale ...........ccccoeeiiiiiiiiniiiie 2
Hans-Holbein-Weg ..........ccccooiiiii, 2
Hansjakobstrale ..........cccocvvviiiiiiiieiiiiiis 2
Hans-Kohler-StraRe . L1
Hans-Kraut-Gasse 1
Hans-Sachs-StraRe . 1
Hans-Thoma-Stralke .............ccocooviiiiiiii, 2
Hardthdfe ..o 3
HardtstraBe ........cccoooiiviiiiiiiic 1
HarzerstraBe .........cccooiiiiiiiiiiiii 1

Haselstiegstralie ..

Haselweg

Hauffstrale ........ooooiiii 2
Hauptstrale .......ooooiiiiiiiiiiiieeeeeee 4
Hausacher Strale ............ccccoooiviiiiiiiii 1
Hebelstrae .........cccoooiiiiiiiiiiiiii 1
Hechtweg ... .. 3

HegaustraRe
Hegelstrale ...

Heidelberger Strale ...........cccooviiiiiniiiiiiiieeis 2
HeIidplatz ..o 1
Heilbronner StraBe 1-60...............ccoooiiiiiiins 2
Heilbronner Strae 67 - 80...........ccovevvieiiiainenns 1
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StralRe Mietpreiszone StralBe Mietpreiszone StraBe Mietpreiszone

Heinestrae .........ocoeviiiiiioiiiiiiccs 2 Im Kleinen Eschle ..o 1 Kindletalweg ..o 1
Heinkelstrale .......cccovveiiiiiiiiiiiiiececes 2 Im Oberdorf ..o 4 KinZIgStraRe .....o.vvieiiiiieiiiecic e 1
Heinrich-Hertz-StraRe .........cccoccoiiiiiiiiiiis 3 Im Schilterh8usle ...........ccccooiiiiiiiiii 3 KIrChDEIG .o 4
Heinrich-Hug-Strale .............cococvviiiiiiii, 1 IM TannhOmIe ..o 4 Kirchdorfer Strafle ...........ccccoviiiiiiiiiiiiicien 3 H
Heinrich-Mann-Strae ............cccccoocioiiiiiinns 1 Im Unterdorf ..o 4 Kirchledcker ... 4
Herderstrale ............ocooiiiiiiiiii, 1 IMWiesle ..o 4 Kirchstrale .........cccooiiiiiiiiiii, 1
HerdstraRe ..........cccocooiiiiiiii 2 ImWinkel ... 4 Kirnacher StralRe .............cccooiiiiiiiii 1T H
Hermann-Rupp-Strale ..........ccccoovveiiiiiennnns. 2 IMMEeNbergstrale ..........occocovevvieiiiiiiciiieene. 3 Kirnachtal ... 1TH
Hermann-Schwer-StralRe ..........ccooeeeiiiiiieiinenn 1 In den Ziegelwiesen ..........cccocceiviiiiiiiiiiee 2 Kirschbaumstralle .........ccccoovvieiiiiiiiiiieiee 3

HermannstraRe .. 1 In der Lache ... .4 Kleines Eschle

HerrenstralRe .. 2 In der Muslen . 1 KlinikstraRe . .3
HerweghstralRe .. .2 In Geren .4 KlippeneckstralRe .2
Herzogenhornweg ..........cocvieiiiiieiiiciices 1 In RammElSWIESEN ....ociviviiiiiiiiiiicecee 2 KIOSTEIMING i 1 H
Hessestrae ..........cccocoeiiiiiiiiiiiis 2 In'Schalmen ... 2 Kniebisstrale ...........c.ccocoiiiiiiiiiii 1
Heubergweg .............ccoooiiiiiiiiiiiiii 2 Industriestralle .............cocciiiiiiiiiii 4 KohlbrunnenstralBe ............cccooeieiiiiiiiiiiciiis 4
HEUQASSE ..ot 4 Innsbrucker Strale ...........cccoeviiiieiiiiiiiiees 3 KONIErstrale ......c.oveieiiiriiiiieie e 4
HEUtEISTraRe ........vviiiieiiiiiiiiee e 4 INSEI i 1 Kolberger Strale ...........ooovieiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeens 3
HITDEN L. 1 Jagerhausallee ..........ccccoovviiiiiiiii 4 Kénigsberger StraRe ......ooovvvviviiiiiieiiiiiiii 3
Hilda-von-Nassau-Strale ...........cccocceeviieiennnn. 1 JAGErstrale .......oooviiiiiiii 1 Konigsfelder Strale ...........cocoeviiiiiiiiiiiiiin, 2
Hinter dem Dickenhart ... 1 Jahnstrae ... 1 Konrad-Adenauer-Strale ...............cccooioiiiins 1
Hintere Wiesen ... 1 Jakob-Kienzle-StralRe ... 1 Konstanzer StraRe .............cccoooiiiiiiiiiiii, 2
Hinterer Bickeberg ...........ccccooiiiiiiiiiiis 2 Jean-Monnet-StralRe ..........ccocceiviiiiiiiii, 1 Kopenicker Weg ..........ccocoiiviiiiiiiiiiiics 2
Hinterer Friedengrund ... 2 Johannesstrale ............ccocooiiiiiiiiiii 2 Kopsbuhl ... 3
Hinterhofen ..........cccccooiiiiiiii 3 Johannitergasse ..........ccoovvvviiiiiiiiieiieieeeii, 1 Kopsbihl-Wohnwagen ..........ccccccooeiiiiiiiiiini. 3
Hirschbergstrale ........cooovvviiiiiiiiiiiiiiii, 1 Johanniterweg ... 4 Kornbindstrale .........cvvvvviiiiiiiiiiiiiee 1

Hirtenbuhlsteig .3 Johann-Jacob-Riegger-StralRe Kornblumenweg .

Hirzwaldweg .. 1 Josefsgasse ... Korerstrale ..

Hochemminger StralRe .4 Joseph-Haydn-Strale . Kremser Strale .

Hochfirststralle 1 Junkersstralte Kreuzéckerstrale ..

Hochkopfweg ..o 2 JurastraBe ..o 4 Kreuzstrale ..........cooieiiiiiiiiiiiiiiiieccee 1TH
HOChSTraRe ......oooeieiiiiiiiiieceeee e 1 Justinus-Kerner-Strale ............cccceeeveviiiivinieeen. 1 Kronengasse ........cooouuvviiiiiiiiiieieiiiiieeeeeeeee 1
HOChtENSTralke . ....ooovveiiiiiiiiiiiececeeee 3 K@ISEITING . 1T H Kronenstrake ........cvviviieieieiiiiiiiiiieeeeeeeeee 1
Hockenweg ..........cccoooiiiiiiiiiii 1 KalkofenstraRe ...........c.cccceiiiiiiiiiiiiiiis 2 H Krummer Weg .........cccoooiiiiiiiiiiis 1
HofackerstraRe ............ccccooiiiiiiiiiiiiiiie 4 Kandelstrae ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiee 1 Krummland ..o 3
Hoéfenstrale ... 4 KantstraRe ..........cccooiioiiiiiiiiiii 1 Kufsteiner Strae ............ccccooiiiiiiiiiiiii 3
HOfstatt .o 1 Kanzleigasse .....vvvviviiiiiiiieii e 1 Kurze Hecke ....oooiiiiiiii 2
Hohenkréhenstrae ............ccccooiioiiiiiiiiie 1 Kapellenwaldstrale ...........ccccccooeviiiiiiiiinnnn. 4 Kurzer Weg ... 1
Hohentwielstrale ...........cccoovvieiiiiiiiiiiieiee 1 Kapellenweg ..o 4 KuthmUhleweg ... 2
Hoher Rain ......oooiiiiiie e 4 KaPfWEQ ..ot 4 Lahrer Strale .......oooveiiiiiiiiiiiiiieeeeee 2
HohlehrenstralRe ............cccoovieiiiiiiiiiiiiiies 2 Kapuzinergasse ..........cccocvievviiiiiiiiiieiiicees 1 Laiblestrae ..........ccooovieiiiiiiiii 2
HOIerlinStrale .......ccvveeviiiieiiiieic e 2 Karl-Brachat-Weg .........ccoovviiiiiiiiiiccies 2 LammSTrale .....ooooereieiieiie e 1
HolunderstralRe .4 Karl-Kammerer-Weg LandhausstraRe .

Holzle . 1 Karl-Marx-Stral3e 7 - 567 (ungerade)

1 Karl-Marx-Straf3e 20 - 42 (gerade)..

Lange Halde ...

Holzleweg LangentalstraRe .

HolzstraRe ... 1 Karlsbader StraRe Langes Gewann

Hornberger Strale ............ooovevviiiiiiiiiiiiiiieeeiens 2 Karlsruher Strale ............coooviiiiiiiiiiiiiiieiiiiiins 2 LangStrale ..ooovvveeiiiiiiieeeee e 2
Hornisgrindeweg ...........cccccoooiiiiiiiiiiiii, 2 Karlstrale .......cocoveviiiiiiiiicicc 1 Lantwattenstrae ..........ccocoeeeiiiiiiiiiiieies 2
Hornlebergstrae ..........ccooociiiioiiiiiiiie, 1 Karpfenweg .........coooiiiiiiiii 1 LarchenstraRe ..........ccoooiioiiiiiiiiiiicice 2
Hubbauerweg .........cccccooiiiiiiiiiiiicic 2 Kastanienweg .........cccooviiiiiiiiiiiii i 2 Lauterbachweg .........coooviiiiiiiiiiic 1
HUDEMUSWEG ..o 2 Kathe-Kollwitz-Weg .........cooovvviiiiiiiiiiieiiiis 2 La-Valette-Strale .........ooveveeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 3
HUlben ... 1 Katzensteig .......ccoooviviiiiiiiiii 4 LeibnizstralRe .........cccoooiiiiiiiiiii 1
HUmMDbOIAISrake ......covvveeiirieiiiiece e 1 Keferstrae .....cocveviiiieice e 1 LeimgrubenWeg .........ooeviviiiii e 3
HummelbUhIStrale ...........ocooevviiiiiiiiiiiiieieeien, 4 Kelerstrale .......uuvveiiiieeieiiiiiiiieeeee e 2 Lembergstralle .......cooovvviiiiiiiieieiieeeen 2
HUNSTUCKWEG .o 2 KERENWEG ... 3 Leonberger Strale..........oooovviiiiiiiiiiiiciie 1
HUttenWeg ..o 4 Keplerstrae ..........cccoiviiiiiiiiiiiicicc 1 Leopoldstrale ..........cccooiiiiiiiiiiiiiiie 1
1M Brotkrble .....oveiiiiiiici 4 KESSEl .ot 2 LesSINGSrake . ....vveieiiieiicee e 2
Im Friedengrund ...........cccooevieiiiiiiiiiieeeeen 1 KeSSEIDErgWEG . ...oeviiveeieiiiiiie e 1 Lichtenberger Weg ..........cccoviviiiiiiiiiiiiieiins 2
IM Grible ..o 3 Kiefernweg .........ccocooiiiiiiii 2 Lichtensteinstrale ...........cccoevviiiiiiiiieiiiccs 2

Im Hasenwald ... Kienzlestrale .. LiebermannstraRe .

Im Hohlwinkel Kienzlewiesen

Ligusterweg .
Im Holderbusch .

Linachstrale
Lina-Wehrle-StralRe

Kieselweg ...

w N A

Im Ifangle KindergartenstraRe

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %
H = Hauptverkehrsstrae
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StralRe Mietpreiszone StralBe Mietpreiszone
LindenbaumstraBe ............cccceeviioiiiiiiiiiieics 4 MURIWEG ..o 1
Lindenbergweg MummelSEeeweg .........oooviiieiiiiiiiie 1

Lindengasse ...
LindenstraRe ..

Lioba-Dorner-Strale ..........ccccooveeeiiiiiiiiiieics 1 MutzenbihlstraBe ..........c.ccoeiiiiiiiiiiiin.
Liselotte-Hermann-Strale ............ccccceeeevivnnnne. 2 NagIergasse .........ccoevvvviiiiiiiiiiieeeeeeieiii
LISTSTraRe ..ovvviiiiiiiieeeeeec e 2 Nagoldstrale ......coovvvviiiiiiiieiiiiiiiiiieeen
Loblistalweg ........ccccoooiiiiii 4 NarziSSenWeg ..........cccocovieviiiiiiiiiiiiiee
Lochackerstrale .........ccccovevviieiiiiiieiiiiiecenn 4 Neckarpark .........ccoooiiii
LohrstraBe NeckarstraRe ...

LorettostralRe .. 1 NeiRestralRe ....

LOrettoweq .........ooooviiiiiiii 1 Nelkenstrae .........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiee
Lucian-Reich-Strale .........ccooiiviiiiiiiiiiiien 2 Neubrunnenring .........cccooveeiiiieiiiceiees
Ludwig-Finckh-Weg ... 2 NEUE GASSE ..vvvviiiiiieiiiiiiiiiiii e
Ludwig-Richter-Weg ...............ccoooiiii 2 Neuer Angel .......cccoiiiiiiiiiiii

Ludwigsburger StralRe .
LuisenstraRe ..
Luise-von-Preuien-Strale .

Lupfenstrale .........cccccooviioiiiiiiiiis
Luxemburger StraRe .........cccooviieiiiieiis
Magdalenenbergstral®e .............cccccvvvieii.
Magdebergstrale ..........c.ccoooviiiiiiiiinins

Malteserring
Mannheimer Strae .
Marbacher Strale ....

Margarete-Hoffer-Weg ............................
Margarethe-Scherb-Strale ...
Marie-Curie-Strale ...........ccccceeiiiinnn,
Marienburger Stralle ........cocoociiiiiiiiiiinn,

MarienstralRe
Marktplatz 1 - 10

Marktplatz 11 = 18...cciiiiiiiiiiiiieeeeee e 2 Ob dem Dickenhart ..........ccvvviiiiiieieiiiiiiins
MarktstraBe 4 - 20 (gerade)..........cccceevvvviivnnnnen. 2 Ob dem Dorf ..o
MarktstraRe 9 - 19 (ungerade)................ccceeeis 1 Ob den Garten ..........ccoooeeiviiiiiiiiie,
Martin-Luther-Strale ..o 1 Ob der Mihle .........coocoiiiiii
Mattenweg Oberdorfstrale ...

Matthdus-Hummel-StraRe
Matthias-Griinewald-Weg ..

MauthestraBe .............cccooeviiiiiiiii,
Max-Liebermann-Weg ...
Max-Planck-Strale ...........cccoceiiiieinns
Melben ...

MemelstraRe
Meraner StraRe .

MEtZgergasse . ......ooovvvviiiiiiiiiiiiiiieeenens

MilanstraBe .........cccceeviiiiiiiiiiiiiies
Mitteldorfstrale ............ccoeoiiiiiiiiiiins
MOGliNGSrale .......ccoveevviieiiiiiiices

Monbachweg

MénchweilerstraRe 1 - 6, 8 - 22 (gerade).

Moosstrae ...........ccoceiiiiiiiiiiii
MOrikestraBe ........cccoooiiiiiiiiiiiieii

MozartstraRRe
MihlbachstraBe
Muhlenhof

MihlenstraBe 1- 13, 14 - 36 (gerade).......
MihlenstralRe 15 - 25 (ungerade), 46........
MUhleSChWEQ ..o
Mihlhauser StraRe ............ccoevvieiiiienens

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2:

H = Hauptverkehrsstrae

Munsterplatz ...
MurgstraRe

Neuer Markt .
Neuer Weg ...
Neuffenstrale ..

.......... 2 Neuhauser Strale .........ccccocvviiiiiiiiiiii.
.......... 3 Neukollner Weg ......coovviiieiiiiiiice
.......... 2 Neuwiesenweg 1-4......cccccciiiiiiiiiiiiiiiin.
.......... 1 Neuwiesenweg 5-8........ccccoviiiiiiiiiiiinne

Niedere Stralle
Niedereschacher Stralte

Niederwiesenstralie
.......... 1 Nietzschestrae .........cccooevvviiiiiiiiiiiiiis
.......... 3 Nikolausplatz ..........cccooiiiiiiiiiii
.......... 3 Nordstetten ...........ccocoeiiiiiiiiiiis
.......... 3 NUNNENSTEIG ...

NuRbaumstralRe ..
1 Ob dem Briickle ..

Obere StralRe ...
Obere WaldstralRe ..

.......... 1 Obere Wiesen ...........ccocoiiiiiiiiiiii,
.......... 2 Oberer Brigachweg .............ccooeiiiiiiiiiinn.
........... 3 Oberer DamMWET ......couvvvieiiiiieiiiieaeieaes
........... 2 Oberer Sonnenbihl ..o

Obereschacher StralRe
.3 Oberforster-Ganter-Stra3e

o1 OberlestraBe
.......... 1 Obrist-Aescher-Stralle ...
.......... 3 H Odenwaldweg .........ccccoooviiiiiiiiiiii
.......... 4 Oderstrale .........ocuevvieiiiiiieiiicicecee
.......... 1 Offenburger StralRe ......cccooeeviiiiiiiiiciiices

OlgastralRe
Oppelner Strale ..

OrthOIZWEQ ...
.......... 1 Oskar-Joos-Stralle ............cccoooeiiiiiiiiiiiinn.
.......... 4 OstbahnhofstraBBe .............cccoooiiiiiiinn,
.......... 2 Oswald-Meder-Strale ...........cccoocoeviieiinenn.

Otto-Gonnenwein-Strale .
Paradiesgasse ...
Paula-Straub-Strale ..

.......... 2 Paulinenstralle ............cccoociviiiiiiiii
.......... 1 Paul-Jauch-Strale ............cccccoiiiiiiii
.......... 4 Paulusplatz ......ovvveviiiiiieiiiii
.......... 4 H Paulusstrale .........coocevviiiiiiiiiieiec

+/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

StraBe Mietpreiszone
Pestalozzistrale ..........cccoeeiiiiiiiiiiiiii 1
Peter-Henlein-StraRe ..............cccooioiiiiiin. 2

Peterzeller Stralke 1-8...
Peterzeller Stral’e 9 - 30.

PetrusstraBe .........ccoooiiiiiiiiiiii 1
Pfaffenholzstrale ............cccccoiiiiiii, 3
PfaffenweilerstraBe ... 3 H
Pfarrer-Hefter-Weg ... 4
Pfarrer-Mesle-Weg ..........cooviiiiiiiiiiiiie 4

Pfarrer-Schmid-Stralle

Pfaustralle

PHUGWEG ... 4
Pforzheimer Platz .............ccccoooiiiiiii 2
Pforzheimer StralBe ..o, 2
Philipp-Lésch-Weg ..o 4

Philipp-Rauch-StraRe ..
Philipp-Reis-Stralte

PictoriusstraRe 1
Pierre-Pflimlin-Strale ..........ccccoviiviiiiiiiiiis 1
PINUSWEG ..o 3
Pontarlierstraf®e ..o 1
POSTgasSe . .ovviiiiiiii 1
Prinz-Eugen-StraBe 1

Quergasse ..

Raiffeisenstralle

Rammelswiesen ... 2
RappenWeg ... 3
Rathausgasse ......coovvvviiiiiiiiiieiiiiiieeeeee 1
Rathausstrae ..........ccocveeviiiiiiiiiiiiiiei 2
Regerstralle 1
Reichenberger Strale . .3
Reinickendorfer Weg ..........cooovvviiiiiiiiiin, 2
RennbUhl ... 2
Reschenhardweg ...........cccooiiii, 4
Reutestrale ...........cocoeviiiiiiiiii 1

Reutlinger StraRe .
Rhonweg ...
Richard-Miiller-Strae .

Richard-Wagner-Strale ............cccovvvivviiiieennnnn, 1
Richthofenstrae ............cccovviiiiiiiiiiiiii, 1T H
RiedbrunnenstraRe .............cccccoviiiiiiiiiiiis 4
RIBIUEIWEG ... 3

Riemenéckerstralle .

Rietenstrafe .. 1
Rietgasse 1
Rietheimer Strafle .............cccoooiviiiiiiiii 2
Rietstrale ......cccooeviiiiiiiiii 1
Rindenmiihlenweg ... 2
RINGSTraRe ...oviiiiiiieiiii e 4
Robert-Bosch-Stralke .. .3
Robert-Koch-StralRe ... 21
Robert-Schuman-Strae ...........cccccooviiiiiiiiiens 1
Roderstrale ...........cccooiiiiiiiiii 1
Roggenbachstrale ..........cccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 2
Rohrhardsbergweg ... 2
Roméausring 1 - 13, 17 - 27 (ungerade), 22 1 H

Roméusring 15, 16 - 20 (gerade).
RoémerstraBe 1 - 76, 84,
RomerstralRe 81, 83, 86 - 110............ccccveiiiei.
ROMEIWEG ..o 3

RONIGENSIrARE ..vvviiiieiiiiiii e 1
RosengartenstraBe ............ccceeevioiiiiiiiiiinee. 1
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StralRe Mietpreiszone
Rosengasse ...........cccooiiiiiiiiii 1
ROBDErgStrale ........oeeeiiieiiiiieiiicee e 2
RoRwette

Rote Gasse 2- 4 1
Rote Gasse 29 - 53.........ccouiiiiiiiiiiiiiie e 2
Roter Schneider ..o 1
Rottweiler Strade .............cccoooiiiiiii 2 H
RUCKENSrale .......cooevvieiiiiiiiieiecce 1
Rudolf-Diesel-Strale ..............cccoeoviiiiiiiiinn. 3

Ruhesteinweg ...

RunstalstralRe ....

Rutentalstrale ...........cocoeoiiiiiiiiiii 3
Saarlandstralle ...........ccccoiiiiiiiiiiii 2 H
Sachsenstralle ...........cccoooviiiiiiiiiiiii 1
Salinenstralle ..........ccoooviiiiiiiiiiiii 1TH
Salvestweg 1

Sandgrubbtihlstrale .

Séangerstralle

SavoNASrale ......ccvieiiiiieiiiee e 3
Schachenweg .........cccooiiiiiiiiii 4
SChAfersteig .. ..ovvvviiiiiieiiii 3
Schaffhauser Stralle ..........cccooviviiiiiiiiiiis 3 H

Schaffneigasse ..

Schalmenacker

Schanzenweg ....

Schauinslandweg ............ccccoiiviiiiiiiiiee 1
Scheffelstraie ..........ccoooiiiiiiiiiiiis 1
SCheibeNWEeT ... 4
Schellingstralle .........cccoooiiiiiiiiiiiis 1
SchertlestraBe o1
Scheuerackerstralie .

Schildmalergasse .........oevivieiiiiiiiiiiiiiiieieeees 1
Schillerstralle ..........cccoooviiiiiiiiii 1
SchillingStrale .......coovvieeiiiieice e 1
Schiltachstralle ............ccooiiiiiiiii 1
Schimmelweg

SchlachthausstraRe .

Schlegelbergstralte

Schlegelstrale .......vvvviviiieiieiiiieeeee 2
SchleicherstraRe ...........cccocoveiiiiiiiiiiiiis 1
Schlesische Strale ...........ccccoevviieiiiiiieiiieens 1
Schliffkopfstrale ............cooveveiiiiiiiiiiiiiiieeiees 1
SchlofRberg

Schlosslegasse . 1
SchluchseestraRe . o1
SChMIEAasSE ...ccoovviiiiiiiiiiiiceeeee e 2
SChMItteNWEG ..o 4
Schonacher StralRe ...........cccooivviiiiiiiiiie 1
Schonbihlstrae ..........ccccoiviiiiiiiiii 4 H

Schoneberger Weg ..

Schopenhauerweg ...

Schopfelenstrale .........ccoooiieiiiiiiiiieies 2
SchorenstralRe ...........ccoooviiiiiiiiiiiiis 3
Schramberger Strale ..........ccoovvviiiiiiiiiiieiiiins 2
Schubertstrae ............oooveiiiiiiiiiiiiies 1
Schulgasse

Schulze-Delitzsch-StraRe 2
SchuppstraRe 1
Schuraer Strale ......ooovveeiiiiiiicieee 4
Schitzenstrale ...........cccooiiiiiiiiiiii 2 H
SchwabenstraRe ... 1
SChWAIZAWEG ......vviiiiiiiiiiiiceec e 1

StralBe Mietpreiszone
Schwarzwaldplatz ..........cocoeiiiiiiiiicie, 1
Schwarzwaldstrale ..o 1
SchwedendammstraRe

Schwenninger Strafde 1 - 11

Schwenninger StralRe 14 - 34 ......ccccooviveeiiennn. 3 H
Schwenninger Str/Containe ...........cccccoovveeeennen. 1
Sebastian-Kneipp-Stralle ...........ooovvviiiiiiiiieiinn 1
SEEDUCKWEY ... 1
SeeStrale ....o..oiiiiiii 2
Severin-Kern-Strale .. .3
SiederstraRe 1
SilcherstraBe ........ccoocoiviiiiiiiiiiicice 1
Sindelfinger Stralle ........ccocvviiiiiiiiiiiin 2
SIiNGENEr STrale ...vvvviiieeieieiiiiiiiiee e 2
Sommerauplatz .........cccocoiiiiiiiiii 1
Sommerberg .3
Sommerhaldenweg .3
Sommertshausen .4
SONAerbergweg ........ccoovviiiiiiiiiiee 4
SONNENDETGWEG .o 4
Sonnhalde ... 3
Sophienstralle .........cccocveieiiiiiiiiicec 1

Spandauer Weg ..

Sperberstralie .. .3
Spessartweg ... .2
SpPIeRNOMSTARE ....cvvieviiiiiiiiiieieccee 1
Spitalhdfe oo 4
Spitalnofstrale .........vvvviiiiiieiiiiiiiiieeeee 4
Spittelbronner Weg ...........cccccooiiiiiiiiiiiiiii, 2
Spittelstralle 2 H
SpohnplatzstraRe ... .4
St. Georgener Stralke .....oovvvvviiiiiiiieiiiiiiii 2
St.-Georgs-Weg ........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiee 3
St.-Hilarius-Strale .........ccocoeviiiiiiiiiiice 4
St.-Konrads-Weg ..........ccoovviiiiiiiiiiiiiieieiiiis 2
St.-Nepomuk-StrafRe .. 1
St.-Ulrichs-Weg .4
Staige .4
StankertstraRe ...........ccocieiiiiii 4
StatioNENWEG ....oovviiiieiiicccicccc 1
Staufenstrale .......ocooveeiiiiii 2
Steglitzer Weg ......ooooiiiiiiiceecee 2
SteindckerstralRe . .3
SteinatstralRe ... 4 H
SteinbeisstralRe .2
Steinbrunnen ..o 4
SteinbUhlstralle .........c.ccoooviiviiiiiiii 4
Steinhalde .........cooiiiiiiiii 4
Steinkirch ... 2
Steinkirchring .2
Steinkreuzweg 2 - 6 .2
Steinkreuzweg 8 ...ovvvveeiiiie e 3
Steinriffele ... 4
Steinwiesenstrae ..............cccooiiiiiiiiii 3 H
Stettiner Strale ........ccoooiiiiiiiiiiiie 3
Stockacker ... .2
Stockenweg . .4
Stockerbergle .. 1
STOMMSTARE ©.eveieiiii e 2
SHANGEN .o 1
Stralburger Strale ......ooovvvviviiiiiieiiii 3 H
SUMPENSTraRe ..o 4 H

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstrae
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StraBe Mietpreiszone
SturmbdihistraBe 5 - 75 (ungerade), 77 - 256 ....... 1 H
SturmbiihistraBe 16 - 76 (gerade) ...................... 2 H

Stuttgarter Strale .

SudetenstralRe

Sulzbachweg ......cccoooiiiiiiiiiiiii 1
Talheimer StralRe ..........ccoooiiiiiiiiiiiiii, 4
TallardstraRe ...........cccooeeiiiiiiiiiii 1
TalStraBe ....c.veviieiiieicei e 2
TANNENWEG ...oooiiiiiiiiii e 2

Tannheimer Ring

Tannheimer StralRe .. .4
TAUNUSWEQ ... 2
TAXUSWEG vt 3
Teckstrale .......ccooviiiiiiiiiii 2
Tempelhofer Weg

Terra Wohnpark ...

Thomasgasse 1
Thujaweg

Thiringer Strae .......c.coovevoieiiiiiiiiieii e 1
TIEIGAMEN Lo 4
Tilsiter Strale .........ccooiviiiiiiii 3
Tiroler Strale .....cccevviiiiiiiicce 3

TitiseestralRe ..

Traufleweg ....

Triberger Strae ...

Trossinger Strale .........cccevvieiiiiiiiiieiieeee, 4 H
Trudpert-Neugart-Strale ...........cccceeevireeiiiniennns 1
TSUGAWEG .. 3
Tubinger Strale ......cccoooviviiiiiii 1
Tulastrale .3

TulpenstraRe ..

TUNINGEr Strale ..o 4 H
Turkenlouisstrae ..........c..ccoooviiiiiiiiiiiieeen, 1
TUMIQASSE .. 1
TurnerstraBe .........ccoociiiiiiiiiiiici 1

Timhaldestrae ...

Turnlebergweg ..
Uberaucher Strafe ..

UBEITUCKWEG ... 3
UhlandstraRe ...........cooovviiiiiiiiiiiiciiie 1
UIMENWEG ... 2
Ulmer Strale .......ccoooiiiiiiiiiiiiii 2
Unotweg

Unter dem Dorf .

Unter Luckenburg . .2
Unterdorfstrae .............cccoooeiiiiiiiiii, 4
Untere Stralle ........ocoveveiiiiiiiiiiciicc 4
Unterer Dammweg ............ccocoiiiiiiiiiiiie 2
Unterer Sonnenblhl ... 4

Unterer Stankertweg ..

Urachweg

Ursprungstrale .........coooevieeoieieeiiieieieeee 1
Ursula-Haider-StraBe .............cccoooiiiiiiiiinn. 3
VEilCheNWEG ....ooooiiiiiiiiiee e 2
Veronika-Zorn-Strae ..........c..cooieiiiiiiiiiee. 3

Viehbrunnenweg ..
Viehhofweg ...

Viktoria-von-Baden-StraRe ... 1
Villinger STrale ....ocovvvveiiiiiie e 1 H
Villinger Tal ...ooooiiiiiiie e 1
VINUWEG vt 3
Virchowweg 3 - 11 ... 1
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StralRe Mietpreiszone
Virchowweg 20-22 ... 2
Vockenhauser Stralle .............cccooviiiiiiiiiine 2

Vogelbeerweg ...

Vogelsangweg ...

VOgeSeNWeG ......ooooiiiiiiiiieiii e 2
Vogt-MUhIstein-Ring .........ocoooviiiiiiiiiieiiiiis 4
VOGESWEG .t 3
Vohrenbacher Strale ..........ccoocviviiiiiiiiiiis 1
Volkertsweiler ... 1
VoltastralRe

Vom-Stein-Strale .. .
Von-Liebig-Strale .......ccoovviiiiiiiiiiiiiee 2
Von-Rechberg-StraRe
Von-Stauffenberg-StralRe . .
Vor Buchen ..o 4
Vor dem Hummelsholz ...

Vor dem Klosterwald

Vor Haslen ..o 3
Vorderer Birnberg ..
Vorderer Eckweg ..
Vorderes Gelande ..............cccooiiiiiiiiiiis
Wacholderweg
Waiblinger StraRe .
WaidmannSWeG ......ccc.verieiirieiiiiieaiiie e 4
Waldauweg ...
Waldeckweg ..
Waldhauser Stral3e ..
Waldkircher StralRe ..
WaldstraBe .
Waldweg ... ..
Walter-Rathenau-Stralle ...........c.ccooveveiiieeninns 1
WannenstraRe ...

Warenburgplatz . .
WarenburgstraBe .............ccoeeiiiiiiiiiiiiiiice 2
Wartenbergstrale .

Wasenstralle

Webergasse ...........ccocooiiiiiiiiiii 1
Weckengasse

WeckentalstraRe .. .
Weddinger Weg ... 2
WehrstralRe 1
Weichselstrae . .
WeIdenStrale ........ccooovvviiiiiiiiiiieciceeees 1

Weigheimer Stral3e ..

Weiherrainstrale
WeiherstralRe ...........cccoeioiiiiiiiiiiiiie
Weilenbuhlstrale
Weilersbacher Stralle
WeilRdornweg

2

WerastralRe

Werner-von-Siemens-Stral3e .

AW = NN B

Widumweg
Wielandstralie
Wiener Platz ...

Wieselsberg ...
WieselsbergstraRe ...........ccocvvvoiiiiiiiiiiiiin. 2

Wiesenstrale .
Wildseeweg ...
Wilhelm-Becker-StralRe ...............cccooiiiiiiinin. 4
Wilhelm-Binder-Stralte
Wilhelm-Schickard-StralRe . .
Wilhelmstrale ............ccoooiiiiiiiiiiiii 2

StralBe Mietpreiszone
Wilmersdorfer Weg ............cccociiiiiiiiiii. 2
WilstorfstraRe ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiicie, 1
Windeckweg ... 1
WinkelstraRe ... .2
Winterhalde ... 2
WitthohstraRe ..........c.cocoeiiiiiiiiii, 1
Wolfachstrale ...........ccccooiviiiiiiiiis 1
Wolfstiegweg ........cccoeiviiiiiiiiiiiiiciccee 4
Wolterdinger Stralle ..........cccoeovieieiiiieiiiireeis 4
Wodschhalde .3
Wuhrgrabengasse .. .4
Waurstentalstrale ............cccoooiiiiiiiiiiiiis 4
Woutachstrafe .. 1
Zahringerstralte .2
Zehntfreistralle ..o 4
Zehntweg .3
Zembergweg ... .3
ZeppelinStrale ........oooviiiiiiiiei e 2
Zeughausgasse .. 1
Ziegelweg .2
ZIMMErstrale .........coociiiiiiiiiiii e 1
Zindelsteiner StraBe 4
Zinken .3
ZINSEIJASSE oottt 1

Zittauer StraRe .
Zollernstrale
Zollersbihl ...
Zollhdusleweg .

ZufahrtstraBe

Zum Mooswaldle ...

Zum Natzental ... 1
Zur Brunnenstube .4
Zur Haltestelle ... 4
Zur Zolltafel ..o 4

Zwergsteigstralte 1- 16, 18 ..

Zwergsteigstrale 17

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = HauptverkehrsstraRe
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9. Berechnungshilfen

Die ortsibliche Vergleichsmiete fiir Wohnraum auf Nettomietbasis kénnen Sie gemald Schritt 1 bis 3
berechnen. Zur Veranschaulichung dient eine beispielhafte \Wohnung.

Tabelle 7: Beispiel zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

WOHNWERTMERKMALE BEISPIEL
Zu-/Abschlag
Wohnflache (Tabelle 1) 65 m?
Beschaffenheit, Lage, Art Zone 1: Innenstadt Villingen +4 %
und Ausstattung (Tabelle 2) Baujahr 1950 - 9%
Einbaukiche, 11 bis 20 Jahre alt +6 %
Summe der allgemeinen Zu-/Abschlage | + 1 %
Sonstige Leicht gehobene Wohnausstattung: Parkettboden, |+ 4 %
Wohnungsausstattung Balkon
(Tabellen 3 und 4) (= + 2 Punkte)
Summe aller Zu-/Abschlage | +5 %
“ ZU- )
SCHRITT WOHNFLACHE PUNKTSUMME JABSCHLAG EURO/M?2| FELD
1. Basisnettomiete 65 m2 815 A
aus Tabelle 1 m '
2. Erfassung von Zu-/ | Summe der allgemeinen Zu-/Abschlage B
Abschlagen aus flir Beschaffenheit, Lage, Art und +1%
Tabellen 2 Ausstattung
3. Erfassung Zu-/ L . C
Zu-/Abschlag fir die sonstige
Abschlag aus +4 %
Wohnungsausstattung
Tabellen 3 und 4
4. Summierung Summe aller Zu-/Abschlage +5% D
5. Umrechnung der Summe der Zu-/Abschlage | Feld A Feld D (€/m?)
in Euro/m?: 8,15 | X| +5 /100 |= 0,41 E
Feld A Feld E (€/m?)
6. durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m?: +/ =| 8,56 F
815 | 0,41
Feld F Wohnflach (€)
7. durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete x € = G
insgesamt: 8,56 65 556,4
0

Nach Tabelle 1 betrégt die Basisnettomiete 7,44 Euro/m? fiir 65 m2 Wohnflache. Dazu ist die Summe
aller Zu-/Abschlage in Hohe von + 5 % aus Tabelle 2 und + 4 % aus Tabelle 4) = 0,41 Euro/m2 zu
addieren. Die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete betragt somit 8,56 Euro/m? bzw.
insgesamt 556,40 Euro.
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10. Auskunft und Beratung zum Mietspiegel

Informationen zur Anwendung des Mietspiegels:

Kostenlose Auskiinfte und Erlauterungen zum Mietspiegel erteilt das:

Stadtplanungsamt

Zentrale fachliche Dienste

Kommunale Statistikstelle

WinkelstralRe 9

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07720/82-2812

Telefax: 07720/82-2817

E-Mail: mietspiegel-vs@villingen-schwenningen.de

Informationen und Beratung fir Mitglieder:

Deutscher Mieterbund Villingen-Schwenningen
und Region Schwarzwald-Baar-Heuberg e.V.
GoethestralRe 2

78048 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07721/57626

Telefax: 07721/53280

E-Mail: info@mieterverein-vs.de

Haus & Grund Schwarzwald-Baar e.V.
Geschéftsstelle Villingen:

BleichestralRe 22

78050 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07721/56022

Telefax: 07721/56023

E-Mail: info@hug-sb.de

Geschéftsstelle Schwenningen:
Kronenstrafse 38

78054 Villingen-Schwenningen
Telefon: 07720/1330

Telefax: 07720/811270

E-Mail: info@hug-sb.de

Adressen Wohnungsbaugesellschaften:

Baugenossenschaft Villingen eG
LangstralRe 5
78050 Villingen-Schwenningen

Familienheim Schwarzwald-Baar-Heuberg eG
PontarlierstralRe 9
78048 Villingen-Schwenningen

Wohnungsbaugesellschaft Villingen-
Schwenningen mbH

Oberdorfstral’e 6

78054 Villingen-Schwenningen
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11. Auszug Burgerliches
Gesetzbuch (BGB)

Auszug aus dem Birgerlichen Gesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Januar 2002 (BGBI. | Seite 42, 2909; 2003 |
Seite 738), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 07.11.2022 (BGBI. | Seite 1982)

8 558 Mieterh6hung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu
einer Erhohung der Miete bis zur ortslblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in
dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten
soll, seit 15 Monaten unverandert ist. Das
Mieterhdhungsverlangen kann frihestens ein
Jahr nach der letzten Mieterhéhung geltend
gemacht werden. Erhéhungen nach den §8
559 bis 560 werden nicht berlcksichtigt.

(2) Die ortsubliche Vergleichsmiete wird
gebildet aus den Ublichen Entgelten, die in der
Gemeinde oder einer vergleichbaren
Gemeinde fur Wohnraum vergleichbarer Art,
Grofde, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
einschlielRlich der energetischen Ausstattung
und Beschaffenheit in den letzten sechs
Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach
§ 560 abgesehen, geandert worden sind.
Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die
Miethohe durch Gesetz oder im
Zusammenhang mit einer Férderzusage
festgelegt worden ist.

(3) Bei Erhdhungen nach Absatz 1 darf sich die
Miete innerhalb von drei Jahren, von
Erhohungen nach den §8 559 bis 560
abgesehen, nicht um mehr als 20 vom
Hundert erhohen (Kappungsgrenze). Der
Prozentsatz nach Satz 1 betragt 15 vom
Hundert, wenn die ausreichende Versorgung
der Bevoélkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen in einer
Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde
besonders gefahrdet ist und diese Gebiete
nach Satz 3 bestimmt sind. Die
Landesregierungen werden ermachtigt, diese
Gebiete durch Rechtsverordnung fiir die Dauer
von jeweils hdchstens flnf Jahren zu
bestimmen.

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht, 1.
wenn eine Verpflichtung des Mieters zur
Ausgleichszahlung nach den Vorschriften Uber
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den Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen wegen des Wegfalls der
offentlichen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt
zu entrichtenden Ausgleichszahlung nicht
Ubersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter friihestens
vier Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen
Bindung verlangen, ihm innerhalb eines
Monats Uber die Verpflichtung zur
Ausgleichszahlung und Uber deren Hohe
Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn die Verpflichtung des Mieters zur
Leistung einer Ausgleichszahlung nach den 88
34 bis 37 des Wohnraumforderungsgesetzes
und den hierzu ergangenen landesrechtlichen
Vorschriften wegen Wegfalls der Mietbindung
erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer
Erhohung auf die ortslbliche Vergleichsmiete
ergabe, sind Drittmittel im Sinne des & 559a
abzuziehen, im Falle des § 559a Abs. 1 mit 8
Prozent des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558a Form und Begriindung der
Mieterh6hung

(1) Das Mieterhohungsverlangen nach & 558
ist dem Mieter in Textform zu erklaren und zu
begrinden.

(2) Zur Begrtiindung kann insbesondere Bezug
genommen werden auf

1. einen Mietspiegel (8§ 558c, 558d),

2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§
558e),

3. ein mit Griinden versehenes Gutachten
eines offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen,

4. entsprechende Entgelte fUr einzelne
vergleichbare Wohnungen; hierbei genligt die
Benennung von drei Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (8§ 558d
Abs. 1), bei dem die Vorschrift des § 558d
Abs. 2 eingehalten ist, Angaben fir die
Wohnung, so hat der Vermieter in seinem
Mieterhdhungsverlangen diese Angaben auch
dann mitzuteilen, wenn er die Mieterhdhung
auf ein anderes Begriindungsmittel nach
Absatz 2 stitzt.
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(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel,
der Spannen enthalt, reicht es aus, wenn die
verlangte Miete innerhalb der Spanne liegt. Ist
in dem Zeitpunkt, in dem der Vermieter seine
Erklarung abgibt, kein Mietspiegel vorhanden,
bei dem & 558c Abs. 3 oder & 558d Abs. 2
eingehalten ist, so kann auch ein anderer,
insbesondere ein veralteter Mietspiegel oder
ein Mietspiegel einer vergleichbaren
Gemeinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558b Zustimmung zur Mieterh6hung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhdhung
zustimmt, schuldet er die erhohte Miete mit
Beginn des dritten Kalendermonats nach dem
Zugang des Erhéhungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhohung nicht
bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats
nach dem Zugang des Verlangens zustimmt,
kann der Vermieter auf Erteilung der
Zustimmung klagen. Die Klage muss innerhalb
von drei weiteren Monaten erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhéhungsverlangen
vorausgegangen, das den Anforderungen des
§ 558a nicht entspricht, so kann es der
Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder die
Mangel des Erhéhungsverlangens beheben.
Dem Mieter steht auch in diesem Fall die
Zustimmungsfrist nach Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558c Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht (iber die
ortsubliche Vergleichsmiete, soweit die
Ubersicht von der nach Landesrecht
zustandigen Behorde oder von
Interessenvertretern der Vermieter und der
Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt
worden ist.

(2) Mietspiegel konnen fir das Gebiet einer
Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder fur
Teile von Gemeinden erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei
Jahren der Marktentwicklung angepasst
werden.

(4) Die nach Landesrecht zustandigen
Behdrden sollen Mietspiegel erstellen, wenn
hierfir ein Bedurfnis besteht und dies mit
einem vertretbaren Aufwand maoglich ist. Flur
Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern
sind Mietspiegel zu erstellen. Die Mietspiegel
und ihre Anderungen sind zu veréffentlichen.

(5) Die Bundesregierung wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des
Bundesrates Vorschriften zu erlassen Uber den
naheren Inhalt von Mietspiegeln und das
Verfahren zu deren Erstellung und Anpassung
einschlieRlich Dokumentation und
Veroffentlichung.

§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein
Mietspiegel, der nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundséatzen erstellt und
von der nach Landesrecht zustéandigen
Behdrde oder von Interessenvertretern der
Vermieter und der Mieter anerkannt worden
ist. Entspricht ein Mietspiegel den
Anforderungen, die eine nach 8 558c Absatz 5
erlassene Rechtsverordnung an qualifizierte
Mietspiegel richtet, wird vermutet, dass er
nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt wurde. Haben die nach
Landesrecht zustandige Behorde und
Interessenvertreter der Vermieter und der
Mieter den Mietspiegel als qualifizierten
Mietspiegel anerkannt, so wird vermutet, dass
der Mietspiegel anerkannten
wissenschaftlichen Grundséatzen entspricht.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand
von zwei Jahren der Marktentwicklung
anzupassen. Dabei kann eine Stichprobe oder
die Entwicklung des vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Preisindexes fir die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte in
Deutschland zugrunde gelegt werden. Nach
vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu
zu erstellen. Maldgeblicher Zeitpunkt fir die
Anpassung nach Satz 1 und fir die
Neuerstellung nach Satz 3 ist der Stichtag, zu
dem die Daten fur den Mietspiegel erhoben
wurden. Satz 4 gilt entsprechend fir die
Veroffentlichung des Mietspiegels.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2
eingehalten, so wird vermutet, dass die im
qualifizierten Mietspiegel bezeichneten
Entgelte die ortstbliche Vergleichsmiete
wiedergeben.
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Preiswerter, moderner Wohnraum fur Alle: \ b
Das ist unser Antrieb. Wir setzen daftr A w 9
nicht nur auf nachhaltige und Ressourcen-  [hr Zuhause in VS.

schonende Bauweise, sondern auch auf
innovatives Bauen.

f © 07720 8503-0 info@wbg-vs.de wbg-vs.de

Deutscher Mieterbund Villingen-Schwenningen und Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg e. V.

78048 VS-Villingen * Goethestr. 2

Tel.: 07721/ 57626 « Fax: 53280

Mail: info@mieterverein-vs.de

Der Mieterverein hilft und berdt seine Mitglieder in allen das Mietverhaltnis betreffenden
Fragen, wie z.B. Betriebskostenabrechnungen, Wohnungsmangel, Kiindigungen, Mieterhéh-
ungen, Schénheitsreparaturen, Kautionen, Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen
und Modernisierungen.

Der Mieterverein bietet folgende Beratungstermine an:

« VS-Villingen, dienstags 17-19 und donnerstags 18-20 Uhr

* VS-Schwenningen, montags 17-18 und mittwochs 16:30 -18 Uhr

» Termine fur Donaueschingen, St. Georgen, Triberg u. Tuttlingen auf Anfrage

» Terminvereinbarungen telefonisch von 9 — 12 Uhr (werktags) mit der Geschaftsstelle
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Aus Tradition verbunden - seit 1902

Villingen ist unsere Heimat ...
die Baugenossenschaft
Villingen unser Zuhause

Warum unsere Mitglieder gerne in
unserer Gemeinschaft leben:

[j Sicheres und faires Wohnen
Wohnungen passend zu
veranderten Lebenssituationen
Innenstadtnah
zu attraktiven Mietpreisen

Service rund um’s Wohnen
M Aussichtsreiche Dividende

www.bg-v.com

Zuhause wird es so am
schonsten: genossenschaftlich
mieten mit Eigentumsanteil.

www.bgfh.de

.....

................ ’

............... BAUGENOSSENSCHAFT

............... FAMILIENHEIM
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ViSITS

Informationen, Tabellen, Statistiken

Villingen-Schwenningen ”

Besuchen Sie unser stadtisches Informationsportal unter http://www.duva-server.de/VISITS/

Statistikatlas

Wir liefern Zahlen, Daten, Fakten zu allen Lebensbereichen der Stadt mit Hilfe von interaktiven
Kartenanwendungen.

OO OR. = ©9

Haushalte

Alterstruktur Wegzug

Besuchen Sie unseren Statistikatlas unter https://statistik-atlas.villingen-schwenningen.de

[=]icHE A

il 'H

= _I—/|\| Haus & Grund®

3 == Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
s Schwarzwald-Baar

Rechtsberatung?
Dafiir habe ich jemanden!
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